BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
--------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S4: 05/2015/TT-BXD Ha Néi, ngay 30 thang 10 nim 2015

THONG TU
QUY PINH VE QUAN LY CHAT LUQONG XAY DUNG VA BAO TRi NHA O RIENG LE
Can cir Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13;
Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13;

Can cir Nghi dinh sé 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chirc

nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ciia Bé Xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 46/2015/NP-CP ngay 12 thang 5 ndm 2015 ciia Chinh phii vé quan Iy chat
lwong va bao tri cong trinh xdy dung,

Can cit Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2015 ciia Chinh phii vé quan |y dir
an dau tu xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Gidm dinh Nha miede vé chit liwong cong trinh xdy dung,

B trudng Bé Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh vé quan |y chdt lwong xdy dung va bdo tri
nha o riéng lé.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Thong tu nay quy dinh vé quan Iy chit lwong x4y dung va bao tri nha & riéng 1¢.
2. Bbi twong ap dung:

Thong tu nay 4p dung doi vai cac to chure, hg gia dinh, ¢4 nhan c6 1ién quan dén viéc xay dung
va bao tri nha ¢ riéng 1€ trén 1anh thé Viét Nam.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Thong tu nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ riéng |é (sau day viét tat 1a nha ) 1a cong trinh dugc xay dung trong khudn vién dat &
thudc quyén sir dung cua hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh cua phép luat.



2. Cong trinh lién ké 1a cong trinh ndm st nha & dwoc xay dung, ¢6 chung hoic khong cé chung
bo phan két cau (mong, cot, tudng, san, mai) véi nha & dugc xay dung.

3. COng trinh ldn cdn 13 cac cong trinh & gan vi tri xay dung nha & ¢ thé bi anh hudng lun, bién
dang hodc bi céc hu hai khac do viéc xay dung nha & gay nén.

4. Chii nha 1 t6 chirc, ca nhéan sé hitu von dé thyc hién hoat dong dau tu xay dung nha &.
Piéu 3. Nguyén tic co ban trong quan Iy chét lwong xiy dung va bao tri nha &

1. Cong tac khao sat, thiét ké, thi cong xdy dung nha 6 phai phu hop voi quy hoach xay dung
duoc duyét, gidy phép xdy dung (néu c6) va cac yéu cau khac co lién quan quy dinh tai Khoan 3
Piéu 79 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

2. Chu nha, cic t6 chtic, ¢4 nhan c6 lién quan dén cong tac quan 1y chat lugng xay dung va bao
tri nha & chiu trach nhiém vé cac ndi dung cong viéc do minh thyce hién theo quy dinh ctia phap
luat va theo ndi dung hop dong da ky két (néu c0).

Picu 4. Khio sat xdy dung nha &
Tuy theo quy mo nha &, viéc khao sat xay dung thyuc hién theo cac quy dinh sau:

1. Dbi véi nha ¢ dudi 7 ting, chu nha duoc tu thyc hién hodc thué ca nhan, té chic co du diéu
kién niang luc theo quy dinh dé thuc hién khao sat xay dung. Trudng hop khong thué khao sat
xd@y dung, chu nha co6 thé ap dung mot trong cac phuong phap sau: kiém tra tryc tlep thong qua
hé dao thu cong dé xac dinh chiéu day, chat lugng cac 16p dat va xac dinh lop dat duy kién dat
moéng nha; tham khao s6 liéu khao sat dia chat cong trinh, giai phap xir Iy nén moéng ctia céc
cong trinh lién k&, lan can; tham khao s6 lidu dia chat cong trinh noi xdy dung nha & do co quan,
t6 chirc ¢6 tham quyén cung cap.

2. D6i v6i nha ¢ tir 7 tang trd 1én, viée khao sat xay dung phai dugc t chirc khao sat c¢6 di dicu
kién nang lyc theo quy dinh thyc hién.

Piéu 5. Thiét ké xay dung nha &

1. Bbi v&i nha & ¢6 tdng dién tich san xay dung nhé hon 250m? hodc dudi 3 tang hodc c6 chiéu
cao dudi 12m, chu nha duoc tu thiét ké.

2. Bdi v6i nha ¢ dudi 7 tang, trir truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, viéce thiét ké phai
duogc to chuc, ca nhan cé du dicu kién nang lyc theo quy dinh thyc hién.

3. D0i v6i nha & tir 7 tang trd 1én, viée thiét ké phai dugc to chire, ¢4 nhan ¢6 di diéu kién nang
luc theo quy dinh thyc hién va phai dugc tham dinh theo quy dinh tai Dién} b Khoan 1 Diéu‘26
Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2015 cua Chinh phu vé quan 1y du an dau tu
xay dung.



Piéu 6. Thi cong xiy dung nha &
1. Quan ly trong thi cong xay dung

a) Déi v6i nha & c6 téng dién tich san xay dung nho hon 25 0m? hodc dudi 3 tang hodc c6 chiéu
cao dudi 12m, chu nha dugc tu to chire thi cong xay dung va chiu trach nhiém vé an toan xay
dung va cac anh huong cua viéc xay dung nha ¢ dén cac cong trinh lién ké, 1an cén;

b) Dbi voi nha ¢ dudi 7 tang, trir trudng hop quy dinh tai Diém a Khoan nay, viéc thi cong xdy
dung duoc té chirc, ca nhan co kinh nghiém thi cong xdy dung cong trinh voi quy mé tuong tu
thyc hién. Trong qua trinh thi cong xay dung, néu phat hién c6 déu hiéu bat thudng, chu nha phai
tham khao ¥ kién cua thiét ké dé kip thoi xu 1y;

¢) Béi véi nha ¢ tir 7 tang trd 1én, viée thi cong xay dung phai duoc t6 chirc ¢6 du diéu kién nang
luc thi cong xay dung theo quy dinh thyc hién. Cha nha phai chuén bi ho so hoan thanh cong
trinh theo quy dinh tai Phu luc kém theo Thong tu nay va thong bao cho co quan quan 1y nha
nude co tham quyén dé dugc kiém tra trude khi dua cong trinh vao sir dung.

2. Khuyén khich giam sat thi cong xdy dung nha & véi cac ndi dung chi yéu sau:

a) Kiém tra bién phap thi cong, bién phap dam bao an toan doi vdi nha ¢ va cac cong trinh lién
ke, lan can;

b) Kiém tra chat lugng vit licu, cAu kién xay dung, thiét bi trude khi dua vao thi cong xay dung;
¢) Kiém tra hé thong cop pha, gian gido thi cong;

d) Kiém tra bién phap bao dam an toan lao dong, vé sinh mdi trudng trong qua trinh thi cong.
Diéu 7. Bio tri nha ¢

1. Chu s6 htru hodc nguoi quan ly, sir dung nha 6 phai thuc hién bao tri nha ¢ theo quy dinh;
dinh ky t6 chtrc kiém tra cac bo phéan két cau chiu luc chinh (méi, cot, dam, san, tudng chiu lyc),
hé thong co - dién, hé thong cap thoat nudc, kiém dinh an toan thang may (néu c6); c¢6 giai phap
xtr 1y, khic phuc ngay nhimng hu hong anh huéng dén viéc sir dung va an toan nha 6.

2. Khi phat hién nha & c6 dau hiéu nguy hiém, khong dam bao an toan cho viéc st dung, chu s6
htru hodc nguoi quan 1y, sir dung can bao cao ngay voi chinh quyén dia phuong, t6 chirc kiém
dinh chat luong cong trinh (néu can thiét); thuc hién cac bién phap khan cap nhu han ché hoic
ngumng sir dung, di chuyén ngudi va tai san dé dam bao an toan néu nha & ¢6 nguy co sap do.
Piéu 8. Giai quyét tranh chép va xir Iy vi pham

1. Trudce khi thi cong xay dung, chi nha chu dong lién hé véi cac chu so hiru hodc nguoi quan 1y,

st dung cong trinh lién ké, 1an can dé kiém tra hién trang va ghi nhan cac khuyét tat cua cong
trinh lién k¢, 1an can (néu ¢6). Chu s& hiru hoac ngudi quan 1y, st dung cong trinh lién ke, 1an



can c6 trach nhi¢m phoi hop véi chi nha dé kiém tra, ghi nhén hién trang cong trinh lam céan cr
giai quyét cac tranh chap (néu co).

2. Trong qua trinh thi cong xay dung, néu cong trinh lién k&, 1an can c6 dau hiéu bi lan, nit,
thim, dot hodc c6 nguy co sap dd do anh hudng cia viée xay dyng nha & gay ra, chi nha phai
phéi hop voi chi sé hitu hodc ngudi quan 1y, sir dung cong trinh lién k&, 1an can dé kiém tra, xac
dinh nguyén nhan va thong nhat bién phap khic phuc. Trudng hop cac bén khong thdng nhat thi
tranh chép phat sinh duoc giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

3. Cac vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung nha ¢ dugc xu ly theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung va phap luat khac c6 lién quan.

Pi¢u 9. Trach nhi¢m cia Uy ban nhén dén cip tinh trong quan Iy chit lwgng va bio tri nha

o

1. Phan cong, phan cap trach nhiém quan |y nha nudce vé chat lugng va bao tri nha & cho S¢ Xay
dung va Uy ban nhan dan cap huyén.

2. Hudng dén, kiém tra viéc thuc hién cic vin ban quy pham phép luat vé xdy dung va bao tri
nha ¢ trén dia ban; xir ly nhitng sai pham dugc phat hién trong qua trinh kiém tra theo quy dinh.

Pi¢u 10. Quy dinh vé chuyén tiép

1. D6i v6i nha ¢ da c6 Gidy phép xay dung hodc da khoi cong xdy dung trude ngay Thong tu
nay c6 hiéu luc, viéc quan 1y chét luong xay dung va bao tri nha & thyc hién theo Thong tu s6
10/2014/TT-BXD ngay 11 thang 7 ndm 2014 cta Bo Xay dung quy dinh mot s6 ndi dung vé
quén 1y chat lugng xay dung nha & riéng 1¢.

2. Béi voi cac truong hgp con lai, viéc quan ly chét lugng xay dung va bdo tri nha ¢ thyc hi¢n
theo quy dinh ctia Thong tu nay.

Pic¢u 11. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 va thay ‘ghé Thong tu. sO
10/2014/TT-BXD ngay 11 thang 7 ndm 2014 cua B6 Xay dung quy dinh mot s0 ndi dung vé
quan 1y chat lugng xay dung nha ¢ riéng lé.

2. Trong qua trinh thyc hién néu cé vudng mac, dé nghi to chirc, cd nhan c6 lién quan gui y kién
phan anh vé B6 Xay dung dé xem xét, hudng dan./.

KT. BOQ TRUONG
THU TRUONG
Noi nhdn:
- Van phong Quéc hoi;
- Van phong Chu tich nudc;



- Van phong Trung vong Déng;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Céc B0, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu;

- HBDND, UBND céc tinh, thanh pho truc thugc TW; A )

- Cong bao, Website clia Chinh phu, Website ciia BXD; Le Quang H ung
- Cuc kiém tra van ban QPPL - Bo Tu phap;

- S X4y dung céc tinh, thanh phd tryc thuec TW;

- Céac don vi thuoc BXD;

- Luu: VT, Cuc GD (5b).

PHU LUC
DANH MUC HO SO HQAN THANH CONG TRINH XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kem theo Thong tw so 05/2015/TT-BXD ngay 30 thang 10 nam 2015 cua Bé Xdy
dung)
1) Giay phép xay dung.

2) Hop dong xay dung ctia chii nha ky vi cac nha thau khao sat, thiét ké, thi cong, giam sat thi
cong xay dung (ncu co).

3) Béo cao két qua khao sat xay dung.
4) Hb so thiét ké ban vé thi cong xay dung.
5) Béo cao két qua tham tra va vin ban két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong xay dung.

6) Ban v& hoan cong (trong trudng hop viée thi cong xay dung c6 sai khac so vai thiét ké ban vé
thi cong xay dung).

7) Béo cao két qua thi nghiém, kiém dinh (néu co).

8) Van ban thda thudn, chap thudn, xac nhan cia cac to chirc, co quan Nha nudc c¢6 tham quyén
(néu cd) vé an toan phong chay, chira chdy; an toan van hanh thang may.



